Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 4.380, DE 21 DE AGOSTO DE 1964.

Institui a corre¢cdo monetaria nos contratos imobiliarios de
interésse social, o sistema financeiro para aquisicdo da
casa propria, cria o Banco Nacional da Habitacdo (BNH),
e Sociedades de Crédito Imobiliario, as Letras
Imobiliarias, o Servico Federal de Habitacdo e Urbanismo
e da outras providéncias.

Parte mantida pelo Congresso Nacional

CAPITULO |
Da Coordenac&o dos Orgéos Publicos e da Iniciativa Privada

Art. 1° O Govérno Federal, através do Ministro de Planejamento, formulara a politica nacional de
habitacao e de planejamento territorial, coordenando a a¢éo dos érgéos publicos e orientando a iniciativa
privada no sentido de estimular a constru¢céo de habitacfes de interésse social e o financiamento da
aquisicao da casa prépria, especialmente pelas classes da populagédo de menor renda.

Art. 2° O Govérno Federal intervird no setor habitacional por intermédio:
| - do Banco Nacional da Habitacéo;
Il - do Servico Federal de Habita¢&o e Urbanismo;

Il - das Caixas Econémicas Federais, IPASE, das Caixas Militares, dos 6rgéos federais de
desenvolvimento regional e das sociedades de economia mista.

Art. 3° Os 6rgéos federais enumerados no artigo anterior exercerdo de preferéncia atividades de
coordenacdo, orientacdo e assisténcia técnica e financeira, ficando reservados:

| - aos Estados e Municipios, com a assisténcia dos 6rgéos federais, a elaboragéo e execucéo de
planos diretores, projetos e orcamentos para a solugdo dos seus problemas habitacionais;

Il - & iniciativa privada, a promocéo e execugao de projetos de construgdo de habitacdes segundo as
diretrizes urbanisticas locais.

§ 1° Seré estimulada a coordenacéo dos esfor¢os, na mesma area ou local, dos 6rgéos publicos
federais, estaduais e municipais, bem como das iniciativas privadas, de modo que se obtenha a
concentracdo e melhor utilizagdo dos recursos disponiveis.

§ 2° A execucgdo dos projetos sOmente cabera aos 6rgdos federais para suprir a falta de iniciativa
local, publica ou privada.

Art. 4° Terdo prioridade na aplicacdo dos recursos:

| - a construcao de conjuntos habitacionais destinados a eliminacdo de favelas, mocambos e outras
aglomeracdes em condi¢des sub-humanas de habitacéo;

Il - os projetos municipais ou estaduais que com as ofertas de terrenos ja urbanizados e dotados dos
necessarios melhoramentos, permitirem o inicio imediato da construgcédo de habitacdes;

Il - os projetos de cooperativas e outras formas associativas de construcdo de casa propria;
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IV - 0s projetos da iniciativa privada que contribuam para a solu¢édo de problemas habitacionais

...(Vetado);
V-{Vetado)-

V - a construcdo de moradia a populacao rural. (Parte mantida pelo Congresso Nacional)

CAPITULO Il
Da Correcao Monetéria dos Contratos Imobiliarios

Art. 5° Observado o disposto na presente lei, os contratos de vendas ou construcédo de habitacfes
para pagamento a prazo ou de empréstimos para aquisi¢céo ou construcao de habitagGes poderéo prever
0 reajustamento das prestacfes mensais de amortizacdo e juros, com a consequente correcdo do valor
monetario da divida tdda a vez que o salario minimo legal for alterado.

§ 1° O reajustamento sera baseado em indice geral de precos mensalmente apurado ou adotado pelo
Conselho Nacional de Economia que reflita adequadamente as variag6es no poder aquisitivo da moeda
nacional.

§ 2° O reajustamento contratual seré efetuado ...(Vetado)... na mesma proporc¢do da variagcdo do
indice referido no paragrafo anterior:

a) desde 0 més da data do contrato até o més da entrada em vigor do ndvo nivel de salario-minimo,
no primeiro reajustamento apos a data do contrato;

b) entre os meses de duas alteragfes sucessivas do nivel de salario-minimo nos reajustamentos
subsequientes ao primeiro.

§ 3° Cada reajustamento entrard em vigor apos 60 (sessenta) dias da data de vigéncia da alteracé@o
do salario-minimo que o autorizar e a prestagdo mensal reajustada vigorara até névo reajustamento.

§ 4° Do contrato constara, obrigatdoriamente, na hipotese de adotada a clausula de reajustamento, a
relagdo original entre a prestacdo mensal de amortizagao e juros e o salario-minimo em vigor na data do
contrato.

§ 5° Durante a vigéncia do contrato, a prestagdo mensal reajustada ndo podera exceder em relacédo
ao salario-minimo em vigor, a percentagem néle estabelecida.

§ 6° Para o efeito de determinar a data do reajustamento e a percentagem referida no paragrafo
anterior, tomar-se-4 por base o salario-minimo da regido onde se acha situado o imovel.

§ 7° (Vetado).
§ 8° (Vetado).

§ 9° O disposto neste artigo, quando o adquirente for servidor publico ou autarquico podera ser
aplicado tomando como base a vigéncia da lei que Ihes altere os vencimentos.

Art. 6° O disposto no artigo anterior somente se aplicara aos contratos de venda, promessa de venda,
cessdo ou promessa de cessao, ou empréstimo que satisfacam as seguintes condi¢ées:

a) tenham por objeto iméveis construidos, em construcdo, ou cuja construcdo, seja simultaneamente
contratada, cuja area total de construcao, entendida como a que inclua paredes e quotas-partes comuns,
guando se tratar de apartamento, de habitaco coletiva ou vila, ndo ultrapasse 100 (cem) metros
guadrados;

b) o valor da transacéo ndo ultrapasse 200 (duzentas) vézes o maior salario-minimo vigente no pais;
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¢) ao menos parte do financiamento, ou do preco a ser pago, seja amortizado em prestacfes mensais
sucessivas, de igual valor, antes do reajustamento, que incluam amortizacdes e juros;

d) além das prestacGes mensais referidas na alinea anterior, quando convencionadas prestacfes
intermedidrias, fica vedado o reajustamento das mesmas, e do saldo devedor a elas correspondente;

€) 0s juros convencionais nao excedem de 10% ao ano;

f) se assegure ao devedor, comprador, promitente comprador, cessionario ou promitente cessionario o
direito a liquidar antecipadamente a divida em forma obrigatdriamente prevista no contrato, a qual podera
prever a corregdo monetéaria do saldo devedor, de acérdo com os indices previstos no § 1° do artigo
anterior.

Paragrafo Unico. As restricdes dos incisos a e b ndo obrigam as entidades integrantes do sistema
financeiro da habitacédo, cujas aplicacdes, a éste respeito, sao regidas pelos artigos 11 e 12.

Art. 7° Apo6s 180 dias da concesséo do "habite-se", caracterizando a conclusé@o da construcéo,
nenhuma unidade residencial pode ser vendida, ou prometida vender ou ceder, com o beneficio de
pagamentos regidos pelos artigos 5° e 6° desta Lei.

§ 1° Para os efeitos désse artigo equipara-se ao "habite-se" das autoridades municipais a ocupagdo
efetiva da unidade residencial.

§ 2° O disposto neste artigo néo se aplica os imoveis ja construidos, cuja alienacéo seja contratada,
nos térmos dos artigos 5° e 6°, pelos respectivos titulares, desde que éstes incorporem ao capital de
Sociedade de Crédito Imobiliario o preco da transacéo.

§ 3° Aos imQveis de propriedade das pessoas juridicas de direito publico ou de sociedade de
economia mista, de que o Poder Publico seja majoritario, ndo se aplica o disposto neste artigo.

§ 4° A restricdo déste artigo ndo se aplicara aquele que, ndo sendo proprietario, promitente
comprador ou promitente cessionario de mais de uma habita¢do, desejar aliena-la de modo a adquirir
outra, na forma dos artigos 5° e 6° desta lei, desde que a aquisi¢do seja de qualquer forma contratada
simultaneamente com a alienacao.

CAPITULO Il
Do Sistema Financeiro, da Habitacdo de Interésse Social

SECAO |

Orgéos Componentes do Sistema

Art. 8° O sistema financeiro da habitacdo, destinado a facilitar e promover a construcao e a aquisicao
da casa prépria ou moradia, especialmente pelas classes de menor renda da populagéo, sera
integrado.(Redacdo dada pela Lei n® 8.245, de 1991)
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| — pelos bancos muiltiplos; (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

Il — pelos bancos comerciais; (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

Il — pelas caixas econdmicas; (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

IV — pelas sociedades de crédito imobiliario; (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

V — pelas associac¢des de poupanca e empréstimo; (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

VI — pelas companhias hipotecarias; (Incluido pela Lei n°® 11.977, de 2009)

VIl — pelos érgaos federais, estaduais e municipais, inclusive sociedades de economia mista em que
haja participacdo majoritaria do poder publico, que operem, de acordo com o disposto nesta Lei, no
financiamento de habitacdes e obras conexas; (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

VIII — pelas fundag@es, cooperativas e outras formas associativas para constru¢do ou aquisicdo da
casa propria sem finalidade de lucro, que se constituirdo de acordo com as diretrizes desta Lei; (Incluido
pela Lein®11.977, de 2009)

IX — pelas caixas militares; (Incluido pela Lei n°® 11.977, de 2009)

X — pelas entidades abertas de previdéncia complementar; (Incluido pela Lein® 11.977, de 2009)

XI — pelas companhias securitizadoras de crédito imobiliario; e (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

XIl — por outras instituicdes que venham a ser consideradas pelo Conselho Monetario Nacional como
integrantes do Sistema Financeiro da Habitag&o.(Incluido pela Lei n°® 11.977, de 2009)

Paragrafo unico. O Conselho da Superintendéncia da Moeda e do Crédito fixara as normas que
regulam as relagfes entre o sistema financeiro da habitac&o e o restante do sistema financeiro nacional,
especialmente quanto a possibilidade, as condi¢gfes e aos limites de aplicacédo de recursos da réde
bancaria em letras imobiliarias, emitidas, nos térmos desta lei, pelo Banco Nacional da Habitacao.

SECAO Il

Das Aplica¢bes do Sistema Financeiro da Habitag&o
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Art. 9° TOdas as aplicagfes do sistema, terdo por objeto, fundamentalmente a aquisicdo de casa para
residéncia do adquirente, sua familia e seus dependentes, vedadas quaisquer aplicacdes em terrenos nao
construidos, salvo como parte de operacao financeira destinada a construcéo da mesma.

ala'
WASZAZAZASS,

sistema-financeiro-da-habitacdo-(Revogado pela Medida Proviséria n® 2.197-43, de 2001)

§ 2° Apos 180 dias da concesséo do "habite-se", caracterizando a conclusdo da constru¢do, nenhuma
unidade residencial pode ser objeto de aplicagéo pelo sistema financeiro da habitac&o, equiparando-se ao
"habite-se" das autoridades municipais a ocupacao efetiva da unidade residencial.

§ 3° O disposto no paragrafo anterior ndo se aplicard aos imoveis ja construidos, que sejam alienados
a partir desta lei por seus proprietarios ou promitentes compradores por motivo de aquisigdo de outro
imovel que satisfaga as condi¢cdes desta lei para ser objeto de aplicacdo pelo sistema financeiro de
habitacao.

Art. 10. T6das as aplica¢des do sistema financeiro da habitacdo revestirdo a forma de créditos
reajustaveis de acérdo com os artigos 5° e 6° desta Lei.

§ 1° Os financiamentos para aquisicdo ou construcao de habitacdes e as vendas a prazo de
habitag6es, efetuadas pelas Caixas Econémicas ...(Vetado)... e outras autarquias ...(Vetado)... ou por
sociedades de economia mista ...(Vetado)... estabelecer&o, obrigatdoriamente, o reajustamento do saldo
devedor e das prestacfes de amortizacao e juros, obedecidas as disposi¢des dos artigos 5° e 6°.

§ 2° As entidades estatais, inclusive as sociedades de economia mista, em que o Poder Publico seja
majoritario, adotardo, nos seus financiamentos, critérios e classificagdo dos candidatos aprovados pelo
Banco Nacional de Habitacao, ouvido o Servigo Federal de Habitacdo e Urbanismo, e daréo,
obrigatoriamente, ampla publicidade das inscri¢cdes e dos financiamentos concedidos.

§ 3° Os 6rgaos federais deverdo aplicar os recursos por éles arrecadados para o sistema financeiro
da habitacado, até 50% no Estado de origem dos recursos, redistribuindo o restante pelas unidades
federativas compreendidas em regifes de menor desenvolvimento econémico.

Art. 11. Os recursos destinados ao setor habitacional pelas entidades estatais, inclusive sociedades
de economia mista de que o Poder Publico seja majoritario, distribuir-se-do, permanentemente, da
seguinte forma: (Redacdo dada pela Lei n® 4.864, de 1965).

| - em habitacdes de valor unitario inferior a 100 (cem) vézes o maior salario-minimo mensal, vigente
no Pais, uma percentagem minima dos recursos a ser fixada, bienalmente, pelo Banco Nacional de
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Habitacdo, em fungéo das condi¢cdes do mercado e das regides, e por instituicdo ou tipo de institui¢ao.
(Redacéo dada pela Lei n°® 4.864, de 1965).

Il - em habitacBes de valor unitario compreendido entre 300 (trezentas) e 400 (quatrocentas) vézes o
maior salario-minimo, vigente no Pais, no maximo, 20% (vinte por cento) dos recursos, vedadas as
aplicagbes em habitacdes de valor unitario superior a 400 (quatrocentas) vézes o maior salario-minimo
citado. (Redacédo dada pela Lei n® 4.864, de 1965).

§ 1° Dentro do limite de recursos obrigatoriamente aplicados em habitagdes de valor unitario inferior a
100 (cem) vézes o maior salario-minimo do Pais, o Banco Nacional de Habitac&o fixara, para cada regiao
ou localidade, a percentagem minima de recursos que devem ser aplicados no financiamento de projetos
destinados a eliminacédo de favelas, mocambos e outras aglomera¢cdes em condi¢cdes sub-humanas de
habitacao. (Redacado dada pela Lei n® 4.864, de 1965).

§ 2° Nas aplicag6es a que se refere o inciso Il, a parcela financiada do valor do imével nao podera
ultrapassar 80% (oitenta por cento) do mesmo. (Redacado dada pela Lei n°® 4.864, de 1965).

§ 3° Os recursos aplicados ou com aplicagdo contratada, no setor habitacional, na data da publicacéo
desta Lei, pelas entidades estatais, inclusive sociedades de economia mista, ndo serdo computadas nas
percentagens de aplicacdo a que se refere éste artigo. (Redacdo dada pela Lei n® 4.864, de 1965).

§ 4° O disposto neste artigo ndo se aplica aos processos das Caixas Econdmicas Federais, Caixas
Militares e IPASE, j& deferidos pelos érgaos e autoridades competentes, na data da publicagédo desta Lei.
(Redacao dada pela Lei n® 4.864, de 1965).

§ 5° Em func¢éo das condi¢c6es de mercado e das regides, o Banco Nacional de Habitacdo podera
alterar os critérios de distribuicao das aplicacdes previstas no inciso Il déste artigo. (Incluido pela Lei n°®
4.864, de 1965).

Art. 12. Os recursos aplicados pelas entidades privadas integrantes do sistema financeiro da
habitacao se distribuirdo permanentemente da seguinte forma:

I - no minimo 60% (sessenta por cento) dos recursos deverdo estar aplicados em habita¢des de valor
unitério inferior a 300 (trezentas) vézes o maior salario-minimo mensal vigente no Pais; (Redacdo dada
pela Lei n® 4.864, de 1965).

Il - no méximo 20% (vinte por cento) dos recursos poderdo estar aplicados em habitac6es de valor
unitario superior a 400 (quatrocentas) vézes o maior salario-minimo mensal vigente no Pais; (Redacéo
dada pela Lei n°® 4.864, de 1965).

Il - serdo vedadas as aplicagbes em habitacdes de valor unitario superior a 500 (quinhentas) vézes o
maior salario-minimo mensal vigente no Pais. (Redacéo dada pela Lei n°® 4.864, de 1965).

Paragrafo Gnico. Nas aplicacdes a que se refere o inciso I, a parcela financiada do valor do imével
ndo poderd ultrapassar de 80% do mesmo.

Art. 13 A partir do 3° ano da aplicagdo da presente lei, 0 Banco Nacional da Habitagdo podera alterar
os critérios de distribuicdo das aplicag8es previstas nos artigos anteriores.

, . . . . N . N
eng a ala a meante o on o-de Nnan manto

condicbesfixadas-pelo-Banco-Nacionalda-Habitacde- (Revogado pela Medida Proviséria n® 2.197-43, de
2001)
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SECAO IlI
Dos Recursos do Sistema Financeiro da Habitacdo

Art. 15. As entidades integrantes do sistema financeiro da Habitacdo poderdo assegurar
reajustamento monetério nas condic¢des previstas no artigo 5°:

| - aos depdsitos no sistema que obedeca as normas gerais fixadas pelo Banco Nacional da
Habitacdo cujo prazo ndo podera ser inferior a um ano, e que ndo poderédo ser movimentados com
cheques;

Il - aos financiamentos contraidos no pais ou no exterior para a execucao de projetos de habitacdes,
desde que observem os limites e as hormas gerais estabelecidas pelo Banco Nacional da Habitagao;

Il - as letras imobiliarias emitidas nos térmos desta Lei pelo Banco Nacional da Habitacéo ou pelas
sociedades de crédito imobiliario.

§ 1° Em relacdo as Caixas Econémicas Federais e a outras entidades do sistema, que ndo operem
exclusivamente no setor habitacional, o reajustamento previsto neste artigo somente podera ser
assegurado aos depdésitos e empréstimos das suas carteiras especializadas no setor habitacional.

§ 2° O sistema mantera depositos especiais de acumulacdo de poupangas para 0s pretendentes a
financiamento de casa propria, cujos titulares terdo preferéncia na obtengcédo désses financiamentos,
obedecidas as condi¢6es gerais estabelecidas pelo Banco Nacional da Habitago.

§ 3° Todos os financiamentos externos e acérdos de assisténcia técnica relacionados com a
habitacdo, dependerdo da aprovacao prévia do Banco Nacional da Habitacdo e ndo poderdo estar
condicionados a utilizagcdo de patentes, licencas e materiais de procedéncia estrangeira.

Art. 15-A. E permitida a pactuacéo de capitalizagéo de juros com periodicidade mensal nas
operacg0Oes realizadas pelas entidades integrantes do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH. (Incluido
pela Lein®11.977, de 2009)

§ 1° No ato da contratagéo e sempre que solicitado pelo devedor sera apresentado pelo credor, por
meio de planilha de calculo que evidencie de modo claro e preciso, e de facil entendimento e
compreensdo, o seguinte conjunto de informag¢des: (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

| — saldo devedor e prazo remanescente do contrato; (Incluido pela Lei n°® 11.977, de 2009)

Il — taxa de juros contratual, nominal e efetiva, nas periodicidades mensal e anual; (Incluido pela Lei
n®11.977, de 2009)

Il — valores repassados pela instituicdo credora as seguradoras, a titulo de pagamento de prémio de
seguro pelo mutuério, por tipo de seguro; (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

IV — taxas, custas e demais despesas cobradas juntamente com a prestacao, discriminadas uma a
uma; (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

V — somatério dos valores j& pagos ou repassados relativos a: (Incluido pela Lei n®11.977, de 2009)

a) juros; (Incluido pela Lein® 11.977, de 2009)

b) amortizacao; (Incluido pela Lein® 11.977, de 2009)

¢) prémio de seguro por tipo de seguro; (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

d) taxas, custas e demais despesas, discriminando por tipo; (Incluido pela Lei n°® 11.977, de 2009)

VI — valor mensal projetado das prestacdes ainda ndo pagas, pelo prazo remanescente do contrato,
e o0 respectivo somatdrio, decompostos em juros e amortizacdes; (Incluido pela Lein® 11.977, de 2009)
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VII — valor devido em multas e demais penalidades contratuais quando houver atraso no pagamento
da prestacédo. (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

§ 2° No cémputo dos valores de que trata o inciso VI do § 1%, a instituic&o credora deve
desconsiderar os efeitos de eventual previsdo contratual de atualizagdo monetaria do saldo devedor ou
das prestacdes.(Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

Art. 15-B. Nas operagfes de empréstimo ou financiamento realizadas por instituices integrantes do
Sistema Financeiro da Habitacéo que prevejam pagamentos por meio de prestagfes periédicas, os
sistemas de amortiza¢éo do saldo devedor poderdo ser livremente pactuados entre as partes. (Incluido
pela Lein®11.977, de 2009)

§ 12 O valor presente do fluxo futuro das prestacdes, compostas de amortizacdo do principal e juros,
geradas pelas operacfes de que trata o caput, deve ser calculado com a utilizacdo da taxa de juros
pactuada no contrato, ndo podendo resultar em valor diferente ao do empréstimo ou do financiamento
concedido. (Incluido pela Lein® 11.977, de 2009)

§ 2° No caso de empréstimos e financiamentos com previséo de atualizacdo monetaria do saldo
devedor ou das prestacdes, para fins de apuracdo do valor presente de que trata o § 1°, ndo serdo
considerados os efeitos da referida atualizagdo monetéria. (Incluido pela Lei n®11.977, de 2009)

§ 3° Nas operagdes de empréstimo ou financiamento de que dispde o caput é obrigatorio o
oferecimento ao mutuério do Sistema de Amortizacéo Constante - SAC e de, no minimo, outro sistema de
amortizacdo que atenda o disposto nos §§ 1° e 2° entre eles o Sistema de Amortizagdo Crescente -
SACRE e o Sistema Francés de Amortizacdo (Tabela Price). (Incluido pela Lein® 11.977, de 2009)

CAPITULO IV
Do Banco Nacional da Habitac&o

Art. 16. Fica criado, vinculado ao Ministério da Fazenda, o Banco Nacional da Habitacao (BNH), que
tera personalidade juridica de Direito Publico, patriménio préprio e autonomia administrativa, gozando de
imunidade tributéaria.

§ 1° O Banco Nacional da Habitacdo podera instalar agéncias em todo o territorio nacional, mas
operara de preferéncia, usando como agentes e representantes as Caixas Econdmicas Federais e
Estaduais, os bancos oficiais e de economia mista e as demais entidades integrantes do sistema
financeiro da habitacéo.

§ 2° O Banco Nacional da Habitag&o podera utilizar-se da réde bancaria comercial nas localidades em
gue nao haja agentes ou representantes das entidades referidas no paragrafo anterior.

Art. 17. O Banco Nacional da Habitagé&o tera por finalidade:

| - orientar, disciplinar e controlar o sistema financeiro da habitac&o;

Il - incentivar a formacao de poupancas e sua canaliza¢do para o sistema financeiro da habitacao;
Il - disciplinar o acesso das sociedades de crédito imobiliario ao mercado nacional de capitais;

IV - manter servicos de redesconto e de seguro para garantia das aplicagcfes do sistema financeiro da
habitacdo e dos recursos a éle entregues;

V - manter servi¢os de seguro de vida de renda temporaria para os compradores de iméveis objeto de
aplicagbes do sistema;

VI - financiar ou refinanciar a elaboracao e execucdo de projetos promovidos por entidades locais
...(Vetado)... de conjuntos habitacionais, obras e servi¢os correlatos;

VII - refinanciar as operac8es das sociedades de crédito imobiliario;
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VIII - financiar ou refinanciar projetos relativos a ...(Vetado)... instalacio e desenvolvimento da
industria ...(Vetado)... de materiais de construcdo e pesquisas tecnoldgicas, necessarias a melhoria das
condicdes habitacionais do pais ...(Vetado)..

Paragrafo Ginico. O Banco Nacional da Habitagdo operara exclusivamente como 6rgao orientador,
disciplinador e de assisténcia financeira, sendo-lhe vedado operar diretamente em financiamento, compra
e venda ou construcéo de habitacbes, salvo para a venda dos terrenos referidos no artigo 26 ou para
realizacdo de bens recebidos em liquidacao de garantias.

Art. 18. Compete ao Banco Nacional da Habitac¢éo:

| - autorizar e fiscalizar o funcionamento das sociedades de crédito imobiliario;

Il - fixar as condicdes gerais quanto a limites, prazos, retiradas, juros e seguro obrigatério das contas
de depdésito no sistema financeiro da habitacéo;

Il - estabelecer as condicOes gerais a que deverdo satisfazer as aplicagdes do Sistema Financeiro da
Habitacao quanto a garantias, juros, prazos, limites de risco e valores maximos de financiamento e de
aquisi¢cdo dos iméveis financiados no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo. (Redacdo dada pela
Medida Proviséria n® 2.197-43, de 2001)

IV - fixar os limites, em relagéo ao capital e reservas, dos depositos recebidos e dos empréstimos
tomados pelas Sociedades de Crédito Imobiliario;

V - fixar os limites minimos de diversificacdes de aplicacdes a serem observados pelas entidades
integrantes do sistema financeiro da habitacéo;

VI - fixar os limites de emissao e as condi¢cfes de colocagdo, vencimento e juros das Letras
Imobiliarias, bem como as condi¢des dos seguros de suas emissdes;

VII - fixar as condi¢des e os prémios dos seguros de depoésitos e de aplicagdes a que serdo obrigadas
as entidades integrantes do sistema financeiro da habitagao;

VIII - fixar as condi¢Bes gerais de operacdo da sua carteira de redesconto das aplicages do sistema
financeiro da habitacéo;

IX - determinar as condigBes em que a réde seguradora privada nacional operara nas varias
modalidades de seguro previstas na presente lei;

X - (Vetado);
XI - exercer as demais atribuicdes previstas nesta lei.

Paragrafo Unico No exercicio de suas atribuicées, o0 Banco Nacional da Habitagdo obedecera aos
limites globais e as condicdes gerais fixadas pelo Conselho da Superintendéncia da Moeda e do Crédito,
com o objetivo de subordinar o sistema financeiro de habitacao a politica financeira, monetéaria e
econdmica em execucao pelo Govérno Federal.

Art. 19. O Banco Nacional da Habitacdo ...(Vetado)... podera receber depdésitos:
a) de entidades governamentais, autarquicas, para estatais e de economia mista;
b) das entidades integrantes do sistema financeiro da habitagéo;

¢) que resultarem de operacdes realizadas pelo Banco ou que a elas estejam diretamente vinculadas.
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Art. 20. Mediante autorizacdo do Ministro da Fazenda, o Banco Nacional da Habitagdo podera tomar
empréstimos, no pais ou no exterior, a fim de obter recursos para a realizacao das suas finalidades.

§ 1° Os empréstimos internos referidos neste artigo poderéo ser corrigidos de acérdo com o artigo 5°
ou revestir a forma de Letras Imobiliarias.

§ 2° O Ministro da Fazenda podera dar a garantia do Tesouro Nacional aos empréstimos referidos
neste artigo, até um saldo devedor total, em cada momento, de um trilh&o de cruzeiros para os
empréstimos internos e US$300 milhdes, o equivalente em outras moedas, para os empréstimos em
moeda estrangeira.

§ 3° O limite em cruzeiros constante do paragrafo anterior sera anualmente reajustado pelos indices
referidos no artigo 5°.

Art. 21. O Servico Social da Industria (SESI) e o Servigco Social do Comércio (SESC) inclusive os
Departamentos Regionais, aplicardo anualmente na aquisi¢do de Letras Imobiliarias de emisséo do Banco
Nacional da Habitacdo, a partir do exercicio de 1965, 20% (vinte por cento) das receitas compulsérias a
éles vinculadas.

§ 1° (Vetado).

§ 2° O Ministro do Trabalho e da Previdéncia Social fixara, anualmente a percentagem dos recursos
dos Institutos de Aposentadoria e Pensdes, que sera obrigatoriamente aplicada em depdsitos no Banco
Nacional da Habitacdo, e que ndo podera ser inferior a 20% do orgamento anual de aplicagdes de cada
Instituto, excetuadas as aplicacbes em servicos préprios e em material permanente.

§ 3° O Ministro da Fazenda fixara periddicamente a percentagem dos depdsitos das Caixas
Econdmicas Federais, que devera ser obrigatdriamente aplicada em depésitos no BNH.

Art. 22. Tédas as emprésas do pais que mantenham empregados sujeitos a desconto para Institutos
de Aposentadorias e Pensfes sédo obrigadas a contribuir com a percentagem de 1% mensal sébre o
montante das suas félhas de pagamento para a constituicdo do capital do Banco Nacional da Habitac&o.

§ 1° A cobrancga dessa percentagem obedecera aos dispositivos da legislacao vigente s6bre as
contribuicbes previdenciarias.

§ 2° Os Institutos de Aposentadoria e Penses recolherdo, mensalmente, ao Banco Nacional da
Habitacdo o produto da arrecadacgédo prevista neste artigo, descontada a taxa correspondente as despesas
de administracdo fixada de comum ac6rdo entre o DNPS e o Banco Nacional da Habitac&o.

§ 3° O recolhimento a que se refere o presente artigo sera devido a partir do segundo més apés a
promulgacédo desta Lei.

§ 4° Na forma a ser estabelecida em regulamento a ser baixado pelo BNH, as emprésas abrangidas
por éste artigo poderdo deduzir a importancia correspondente a 50% do valor das aplica¢des que fagcam
em planos de habitacdo destinados a casa propria de seus empregados, da contribuicdo prevista neste
artigo.

§ 5° Os planos a que se refere o paragrafo anterior dependem de prévia aprovagéo e execugao,
controlada pelo BNH, diretamente ou por delegacéo.
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Art. 23. A construcao de prédios residenciais, cujo custo seja superior a 850 vézes o maior salario-
minimo vigente no Pais, considerado ésse custo para cada unidade residencial, seja em prédio individual,
seja em edificios de apartamentos ou vilas, fica sujeita ao pagamento de uma subscrigdo pelo proprietério,
promitente comprador ou promitente cessionario do respectivo terreno, de letras imobiliarias emitidas pelo
Banco Nacional de Habitagdo, com as caracteristicas do art. 45 desta Lei. (Redacdo dada pela Lei n°

4.864, de 1965).

§ 1° O montante dessa subscri¢do sera de 5% (cinco por cento) s6bre o valor da constru¢do, quando
esta estiver entre os limites de 850 e 1.150 vézes o0 maior salario-minimo vigente no Pais a época da
concessao do respectivo "habite-se" e de 10% (dez por cento) sbbre a que exceder de tal limite.(Redacéo
dada pela Lei n® 4.864, de 1965).

§ 2° As autoridades municipais, antes de concederem o "habite-se" para os prédios residenciais,
exigirdo do construtor uma declaracao do seu custo efetivo e, quando fér o caso, do proprietario
comprovacao de cumprimento do disposto no presente artigo. (Redacdo dada pela Lei n® 4.864, de 1965).

§ 3° S6 poderdo gozar dos beneficios e vantagens previstos na presente Lei 0s municipios que
obedecerem ao disposto neste artigo. (Redacdo dada pela Lei n® 4.864, de 1965).

Art. 24. O Banco Nacional da Habitagdo podera operar em:

| - prestacdo de garantia em financiamento obtido, no pais ou no exterior, pelas entidades integrantes
do sistema financeiro da habita¢c&o destinados a execuc¢édo de projetos de habitag@o de interésse social;

Il - carteira de seguro dos créditos resultantes da venda ou constru¢éo de habitagdo a prazo ou de
empréstimos para aquisi¢do ou construcdo de habitagdes;

Il - carteira de seguro dos depdésitos nas entidades integrantes do sistema financeiro da habitacao;
IV - carteira de redesconto para assegurar a liquidez do sistema financeiro da habitacéo;

V - carteira de seguro de vida de renda temporaria dos adquirentes, financiados pelo sistema
financeiro da habitacéo;

VI - carteira de seguro de resgate e pagamento de juros das Letras Imobiliarias emitidas pelas
sociedades de crédito imobiliario;

VII - financiamento ou refinanciamento da elaboracdo ou execucéo de projetos de construgéo de
conjuntos habitacionais ...(Vetado) ... instalacédo e desenvolvimento da inddstria ...(Vetado)... de materiais
de construcdo e pesquisas tecnolégicas;

VIII - refinanciamento parcial dos créditos concedidos pelas sociedades de crédito imobiliario.

§ 1° O Banco Nacional da Habitacdo somente operard ...(Vetado)... para aplicacéo dos recursos
disponiveis, depois de asseguradas as reservas técnicas necessarias as operacdes referidas nos incisos |
a VI, inclusive.

§ 2° Os recursos disponiveis do Banco Nacional da Habitacdo serdo mantidos em depdsito no Banco
do Brasil S.A. ...(Vetado).
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§ 3° Dos recursos recolhidos ao Banco Nacional da Habitacdo, serdo destinadas anualmente as
verbas necessarias ao custeio das atividades do Servico Federal da Habitacdo e Urbanismo ...(Vetado).

Art. 25. O capital do Banco Nacional de Habitacéo pertencera integralmente a Unido Federal.
Paréagrafo Gnico. O capital inicial do Banco Nacional da Habita¢&@o sera de Cr$1 bilh&do de cruzeiros.

Art. 26. O Poder Executivo transferira, dentro de um ano, para o patrimoénio do Banco Nacional da
Habitacdo, terrenos de propriedade da Unidao Federal que ndo sejam necessarios aos servicos publicos
federais ou que possam ser vendidos, para realizar recursos liquidos destinados ao aumento do Capital
do Banco, desde que se prestem a construcao de conjuntos residenciais de interésse social.

§ 1° O Banco podera igualmente receber dos Governos Estaduais, Municipais e particulares ou de
entidades de direito privado, éstes sob a forma de doacdes, terras ou terrenos rurais ou urbanos,
apropriados para a construcdo de imoveis.

§ 2° No caso de doagbes previstas no paragrafo anterior nenhum énus recaira sdbre o doador de
terras ou terrenos recebidos pelo Banco.

Art. 27. O Banco Nacional da Habitagédo sera administrado por um Conselho de Administracéo e uma
Diretoria, cujos membros serdo nomeados pelo Presidente da Republica e aprovados pelo Senado
Federal.

§ 1° O Conselho de Administracao sera composto de:

a) o Presidente do Banco Nacional da Habitacdo, como seu Presidente, e com voto de qualidade;
b) de seis a nove Conselheiros, com mandato de 3 anos cada um;

c) os Diretores do Banco.

§ 2° A Diretoria sera composta de:

a) o Presidente do Banco Nacional da Habitacdo, demissivel ad nutum;

b) o Diretor-Superintendente com mandato de 4 anos;

c) dois a cinco Diretores com mandato de 4 anos.

Art. 28. Os membros da Diretoria e trés dos membros do Conselho de Administragcéo serdo escolhidos
dentre cidadaos de reconhecida idoneidade moral e comprovada capacidade em assuntos econémico-
financeiros, sendo dois outros membros do Conselho de Administracéo escolhidos dentre os especialistas,
respectivamente, em assuntos de saude publica, de previdéncia social, e 0 sexto, o Superintendente do
Servigo Federal de Habitacdo e Urbanismo.

8 1° (Vetado).

§ 2° Os Conselheiros serdo anualmente renovados pelo tér¢o e ha composicao inicial, 1/3 terd
mandato de um ano, 1/3 mandato de dois anos e 1/3 mandato de trés anos.

§ 3° Na composicéo inicial da Diretoria, metade dos diretores terd mandato de dois anos.
Art. 29. Compete ao Conselho de Administragéo:

| - organizar e modificar o regimento interno do Banco, que sera aprovado por ato do Ministro da
Fazenda;

Il - decidir sébre a orientagéo geral das opera¢fes do Banco;
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Il - exercer as atribuicdes normativas do Banco, como 6rgdo da orientagéo, disciplina e contréle do
sistema financeiro da habitacao;

IV - aprovar os orcamentos de custeio, recursos e aplicacdes do Banco e as normas gerais a serem
observadas nos seus servicos;

V - distribuir os servigos do Banco entre os Diretores, observado o disposto nesta Lei;

VI - criar ou extinglir cargo e funcdes, fixando os respectivos vencimentos e vantagens, mediante
proposta do Diretor-Superintendente, bem como dirimir ddvidas quanto aos direitos, vantagens e deveres
dos servidores, podendo ainda baixar o Regulamento do Pessoal do Banco;

VII - examinar e aprovar os balancetes e balancos do Banco, financeiros e patrimoniais;

VIII - escolher substitutos no caso de vaga ou impedimento dos Diretores, até que o Presidente da
Republica o faga em carater efetivo;

IX - examinar e dar parecer sbébre a prestacdo anual das contas do Banco;
X - deliberar sdbre os assuntos que lhe forem submetidos pela Diretoria.
Art. 30. Compete a Diretoria:

| - decidir sébre todos os assuntos da direcao executiva do Banco, de acérdo com o seu Regimento
Interno;

Il - aprovar as operagdes do Banco, que excedam os limites fixados pelo Regimento Interno para cada
Diretor.

Art. 31. Compete ao Presidente do Banco:

| - representar o Banco em suas relagfes com terceiros em juizo ou fora déle, sem prejuizo do
disposto no artigo 29;

Il - convocar extraordinariamente o Conselho e a Diretoria, sempre que necessario;

Il - enviar ao Tribunal de Contas, até 31 de janeiro de cada ano, as contas dos administradores do
Banco relativas ao exercicio anterior, para os fins do artigo 77, Il, da Constituigao;

IV - enviar ao Tribunal de Contas, até 31 de janeiro de cada ano as contas gerais do Banco relativas
ao exercicio anterior.

Art. 32. Compete ao Diretor-Superintendente:

| - substituir o Presidente nos seus impedimentos ocasionais, sem prejuizo do exercicio normal de
suas funcgdes;

Il - administrar e dirigir os negdcios ordinarios do Banco decidindo das operacdes que se contiverem
no limite da sua competéncia, de acérdo com o Regimento Interno;

Il - outorgar e aceitar escrituras, ou assinar contratos, conjuntamente com o Presidente ou outro
Diretor;

IV - designar, conjuntamente com o Presidente, procuradores com poderes especiais, agentes ou
representantes do Banco;

V - praticar os atos referentes a administragcdo do pessoal, podendo delegar poderes, salvo quando se
tratar de nomeacéo, promocao ou demissao;



VI - superintender e coordenar os servi¢cos dos diferentes setéres do Banco e zelar pelo fiel
cumprimento das deliberagdes do Conselho de Administracédo e da Diretoria;

VII - prover, interinamente, até que o Presidente da Republica o faca em carater efetivo, as vagas dos
membros do Conselho de Administracdo, cuja substituicdo ndo esteja prevista no Regulamento do Banco.

Art. 33. Os Diretores referidos no artigo 27, § 2°, alinea c terdo as atribuicdes que forem determinadas
no Regimento Interno.

Art. 34. O pessoal contratado pelo Banco sera regido pela Consolidacéo das Leis do Trabalho e
legislagdo complementar e admitido mediante concurso de provas ou de provas e titulos.

§ 1° Poderao ser requisitados pelo Banco servidores dos quadros do servi¢co publico federal, das
autarquias federais, ou de sociedades de economia mista, controladas pelo Govérno Federal.

§ 2° (Vetado).
CAPITULO V
Das Sociedades de Crédito Imobiliario

Art. 35. As Sociedades de crédito imobiliario séo instituicdes de crédito especializado, dependem de
autorizacdo do Banco Nacional da Habitacdo para funcionar, e estdo sujeitas a permanente fiscalizacao
do Govérno Federal, através do referido Banco e da Superintendéncia da Moeda e do Crédito.

§ 1° As sociedades de crédito imobilidrio se organizaréo sob a forma andnima de a¢gbes nominativas,
observando nos atos de sua constituicao todos os dispositivos legais aplicaveis, mas s6 poderdo dar inicio
as suas atividades apds publicacdo, no Diario Oficial da Unido, da autorizacdo do Banco Nacional da
Habitacao.

§ 2° As sociedades de crédito imobiliario serdo constituidas com o capital minimo de 100 milhdes de
cruzeiros em moeda corrente, na forma da legislacédo que rege as sociedades andnimas, mas a emissao
de autorizacdo para funcionar dependera da integralizacdo minima de 50%, mediante débito do BNH.

§ 3° O limite minimo referido no paragrafo anterior serd anualmente atualizado, com base nos indices
de que trata o artigo 5°, § 1°.

Art. 36. A autorizacao para funcionar sera concedida por tempo indeterminado, enquanto a sociedade
observar as disposic¢des legais e regulamentares em vigor.

§ 1° Somente poderdo ser membros dos érgaos da administracdo e do Conselho Fiscal das
sociedades de crédito imobiliario, pessoas de reconhecida idoneidade moral e comercial, sendo que dois
diretores deverdao comprovar capacidade financeira e técnica.

§ 2° Os diretores sOmente poderao ser investidos nos seus cargos depois da aprovacéo pelo Banco
Nacional da Habitacdo, a vista das provas exigidas pela SUMOC para investimento de diretores de
estabelecimento bancario em geral.

§ 3° A responsabilidade dos administradores de sociedade de crédito imobiliario € a mesma prevista
na lei para os diretores de bancos.

§ 4° A expressdo "crédito imobiliario”, constara obrigatdriamente da denominacgédo das sociedades
referidas neste artigo.

§ 5° As sociedades de crédito imobiliario enviardo para publicacédo até o 10° dia de cada més, no
Diéario Oficial do estado onde funcionarem, os balancetes mensais.

Art. 37. Ficardo sujeitos a prévia aprovacédo do Banco Nacional da Habitacao:

| - as alteracdes dos estatutos sociais das sociedades de crédito imobiliario;
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Il - a abertura de agéncias ou escritdrios das referidas sociedades;
Il - a cessagdo de operag6es da matriz ou das dependéncias das referidas sociedades.

Art. 38. Os pedidos de autorizacdo para funcionamento, alteracéo estatutaria, abertura ou fechamento
de agéncias ou dependéncias e aprovacao de administradores dever&o ser decididos pelo Banco Nacional
da Habitacéo, dentro de 120 dias da sua apresentacao e das decisdes do Banco cabera recurso voluntario
para o Ministro da Fazenda.

Paragrafo Unico. O regulamento discriminara a documentacao a ser apresentada, com 0s
requerimentos referidos neste artigo, podendo o Banco Nacional da Habitacdo fazer as exigéncias que
considerar de interésse para a apreciacédo do pedido e fixar prazo razoavel para o seu atendimento.

Art. 39. As sociedades de crédito imobiliario sémente poderdo operar em financiamentos para
construcdo, venda ou aquisicdo de habitacdes, mediante:

| - abertura de crédito a favor de empresarios que promovam projetos de construgéo de habitacdes
para venda a prazo;

Il - abertura de crédito para a compra ou construcéo de casa propria com liquidacéo a prazo de
crédito utilizado;

Il - desconto, mediante cesséo de direitos de receber a prazo o preco da constru¢do ou venda de
habitacdes;

IV - outras modalidades de operac¢des autorizadas pelo Banco Nacional da Habitag&o.

§ 1° Cada sociedade de crédito imobiliario somente podera operar com imoveis situados na area
geografica para a qual for autorizada a funcionar.

§ 2° As sociedades de crédito imobiliario ndo poderdo operar em compra e venda ou construcédo de
imoveis, salvo para liquidacao de bens que tenham recebido em pagamento dos seus créditos ou no caso
dos imdéveis necessarios a instalagio de seus servicos.

§ 3° Nas suas operag0es as sociedades de crédito imobiliario observardo as normas desta lei e as
expedidas pelo Banco Nacional da Habitagédo, com relagao aos limites do valor unitério, prazo, condi¢des
de pagamento, juros, garantias, seguro, 4gio e desagios na colocagéo de Letras Imobiliarias e
diversificacdo de aplicacdes.

§ 4° As disponibilidades das sociedades de crédito imobiliario serdo mantidas em depdsito no Banco
Nacional da Habitacdo, no Banco do Brasil S.A., nos demais bancos oficiais da Unido e dos Estados e nas
Caixas Econbmicas ...(Vetado).

Art. 40. As sociedades de crédito imobiliario ndo poderéo:

a) receber depositos de terceiros que nao sejam proprietarios de agbes nominativas, a nao ser nas
condi¢cdes e nos limites autorizados pelo Banco Nacional da Habitacéo;

b) tomar empréstimos em moeda nacional ou estrangeira, a ndo ser nas condi¢cdes minimas de prazo
e nos limites maximos, em relacdo ao capital e reservas, estabelecidos pelo Banco Nacional da
Habitacéo;

¢) emitir Letras Imobilirias em valor superior aos limites méximos aprovados pelo Banco Nacional da
Habitacdo em relacdo ao capital e reservas e ao montante dos créditos em carteira;

d) admitir a movimentagéo de suas contas por meio de cheques contra ela girados ou emitir cheques
na forma do Decreto n. 24.777, de 14 de junho de 1934;

€) possuir participacdo em outras emprésas.
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§ 1° O Banco Nacional da Habitacao fixara o limite de recursos de terceiros que as sociedades
poderao receber, até 0 maximo de 15 vézes 0s recursos proprios.

§ 2° O Banco Nacional da Habitac&o fixara também os limites minimos de prazo dos vencimentos dos
recursos de terceiros recebidos pela sociedade em relacdo aos prazos de suas aplicacdes.

Art. 41. O Banco Nacional de Habitacdo e a SUMOC manteréo fiscalizacdo permanente e ampla das
Sociedades de Crédito Imobiliario podendo para isso, a qualquer tempo, examinar livros de registros,
papéis e documentacéo de qualquer natureza, atos e contratos.

§ 1° As sociedades séo obrigadas a prestar tbda e qualquer informagé&o que Ihes for solicitada pelo
Banco Nacional da Habitacdo ou pela SUMOC.

§ 2° Arecusa, a criacao de embaracos, a divulgacao ou fornecimento de informacdes falsas sébre as
operacdes e as condicbes financeiras da sociedade serdo punidas na forma da lei.

§ 3° O Banco Nacional da Habitacdo e a SUMOC manteréo sigilo com relagéo a documentos e
informacdes que as sociedades de crédito imobiliario lhe fornecerem.

Art. 42. As sociedades de crédito imobiliario séo obrigadas a observar o plano de contas e as normas
de contabilizacdo aprovadas pelo Banco Nacional da Habitagcdo, bem como a divulgar, em seus relatérios
semestrais, as informacdes minimas exigidas pelo Banco Nacional da Habitacédo, quanto as suas
condi¢Bes financeiras.

§ 1° As sociedades de crédito imobilidrio séo obrigadas a enviar ao Banco Nacional de Habilitag&o,
até o ultimo dia do més seguinte, copia do balancete do més anterior, do balango semestral e da
demonstragéo de lucros e perdas, bem como prova de envio para publicacéo das atas de assembléias
gerais, dentro de 30 dias da realizagéo destas.

§ 2° O BNH podera exigir quando a seu critério, considerar necessario, que Sociedades de Crédito
Imobiliario se sujeitem a auditoria externa por emprésas especializadas por éle aprovadas.

§ 3° As sociedades de crédito imobiliario mencionardo em sua publicidade os respectivos capitais
realizados, suas reservas e o total de recursos mutuados aplicados, constantes de seu Ultimo balancete
mensal.

Art. 43. A infrac@o dos preceitos legais ou regulamentares sujeitara a sociedade as seguintes
penalidades:

a) multas, até 5% do capital social e das reservas especificadas, para cada infracdo de dispositivos da
presente lei;

b) suspenséo da autorizagéo para funcionar pelo prazo de 6 meses;
c) cassacéo da autorizacéo para funcionar.

§ 1° As multas serdo impostas pelo Banco Nacional da Habitacéo apds a apura¢do em processo cujas
normas serao expedidas pelo Ministério da Fazenda, assegurada as sociedades ampla defesa.

§ 2° Da suspensao ou cassacao de funcionamento cabera recurso, com efeito suspensivo, para o
Ministro da Fazenda.

CAPITULO VI
Letras Imobiliarias

Art. 44. O Banco Nacional da Habitagdo e as sociedades de crédito imobiliario poderado colocar no
mercado de capitais "letras imobiliarias" de sua emisséo.



8§ 1° A letra imobiliaria € promessa de pagamento e quando emitida pelo Banco Nacional da Habitagao
sera garantida pela Unido Federal.

§ 2° As letras imobiliarias emitidas por sociedades de crédito imobiliario terao preferéncia s6bre os
bens do ativo da sociedade emitente em relacdo a quaisquer outros créditos contra a sociedade, inclusive
os de natureza fiscal ou parafiscal.

§ 3° As Sociedades de Crédito Imobiliario € vedado emitir debéntures ou obrigagdes ao portador,
salvo Letras Imobiliarias.

8 4° As letras imobiliarias emitidas por sociedades de crédito imobiliario poderdo ser garantidas com a
coobrigacdo de outras emprésas privadas.

Art. 45. O certificado ou titulo de letra imobiliaria deve conter as seguintes declaracdes lancadas no
seu contexto:

a) a denominacao "letra imobiliaria" e a referéncia a presente lei;

b) a denominacédo do emitente, sua sede, capital e reserva, total dos recursos de terceiros e de
aplicacdes;

¢) o valor nominal por referéncia & Unidade Padréo de Capital do Banco Nacional da Habitacdo (artigo
52);

d) a data do vencimento, a taxa de juros e a época do seu pagamento;

€) o nimero de ordem bem como o livro, félha e nimero da inscri¢do no Livro de Registro do
emitente;

f) a assinatura do proprio punho do representante ou representantes legais do emitente;
g) o nome da pessoa a quem devera ser paga no caso de letra nominativa.

Paragrafo Unico. O titular da letra imobiliaria tera agdo executiva para a cobranca do respectivo
principal e juros.

Art. 46. O Banco Nacional da Habitacdo e as sociedades de crédito imobiliario manterao
obrigatoriamente um "Livro de Registro de Letras Imobiliarias Nominativas”, no qual serdo inscritas as
Letras nominativas e averbadas as transferéncias e constituicdo de direitos sébre as mesmas.

Paragrafo tnico. O Livro de Registro de Letras Imobilidrias nominativas das sociedades de crédito
imobiliario sera autenticado no Banco Nacional da Habitacdo e o seu modélo e escrituracdo obedecerao
as normas fixadas pelo mesmo Banco.

Art. 47. As Letras Imobiliarias poderdo ser ao portador ou nominativas, transferindo-se as primeiras
por simples tradicdo e as nominativas:

a) pela averbacao do nome do adquirente no Livro de Registro e no proprio certificado efetuada pelo
emitente ou pela emisséo de ndvo certificado em nome do adquirente, inscrito no Livro de Registro;

b) mediante end6sso em préto no proprio titulo, datado e assinado pelo endossante.

§ 1° Aquéle que pedir a averbacéo da letra em favor de terceiro ou a emisséo de névo certificado em
nome désse devera provar perante o emitente sua identidade e o poder de dispor da letra.

§ 2° O adquirente que pediu a averbacgéo da transferéncia ou a emissdo de névo certificado deve
apresentar ao emitente da letra o instrumento da aquisicao, que sera por éste arquivado.

§ 3° A transferéncia mediante end6sso nao terd eficicia perante o emitente enquanto néo for feita a
averbacao no Livro de Registro e no préprio titulo, mas o endossatario que demonstrar ser possuidor do



titulo com base em série-continua de endossos, tem direito a obter a averbacgédo da transferéncia, ou a
emissao de nbvo titulo em seu nome ou no nome que indicar.

Art. 48. Os direitos constituidos s6bre as letras imobilidrias nominativas s6 produzem efeitos perante o
emitente depois de anotadas no Livro de Registro.

Paragrafo Unico. As letras poderao, entretanto, ser dadas em penhor ou mandato mediante endésso,
com a expressa indicacéo da finalidade e, a requerimento do credor pignoraticio ou do titular da letra, o
seu emitente averbara o penhor no Livro de Registro.

Art. 49. O emitente da letra fiscalizara, por ocasido da averbacgéo ou substituicdo, a regularidade das
transferéncias ou oneragfes da letra.

§ 1° As dlvidas suscitadas entre o emitente e o titular da letra ou qualquer interessado, a respeito das
inscricdes ou averbacdes previstas nos artigos anteriores, serdo dirimidas pelo juiz competente para
solucionar as dividas levantadas pelos oficiais dos Registros Publicos, excetuadas as questdes atinentes
a substancia do direito.

§ 2° A autenticidade do enddsso ndo poderd ser posta em duivida pelo emitente da letra, quando
atestada por corretor de fundos publicos, Cartério de Oficio de Notas ou abonada por Banco.

§ 3° Nas vendas judiciais, o emitente averbara a carta de arrematagéo como instrumento de
transferéncia.

§ 4° Nas transferéncias feitas por procurador, ou representante legal do cedente, o emitente
fiscalizara a regularidade da representagdo e arquivara o respectivo instrumento.

Art. 50. No caso de perda ou extravio do certificado da Letra Imobilidria nominativa, cabe ao
respectivo titular, ou aos seus sucessores requerer a expedicdo de outra via ...(Vetado).

Art. 51. As letras imobiliarias serdo cotadas nas bblsas de valores.

Art. 52. A fim de manter a uniformidade do valor unitario em moeda corrente e das condi¢cfes de
reajustamento das letras em circulacdo, tbdas as letras imobilidrias emitidas pelo Banco Nacional da
Habitacdo e pelas sociedades de crédito imobiliario terdo valor nominal correspondente a Unidade Padréo
de Capital do referido Banco, permitida a emissdo de titulos multiplos dessa Unidade.

§ 1° Unidade-Padréo de Capital do Banco Nacional da Habitacdo correspondera a dez mil cruzeiros,
com o poder aquisitivo do cruzeiro em fevereiro de 1964.

§ 2° O valor em cruzeiros correntes da Unidade-Padréo do capital sera reajustado semestralmente,
com base nos indices do Conselho Nacional de Economia, referidos no art. 5°, § 1°, desta Lei. (Redacdo
dada pela Lei n® 4.864, de 1965).

§ 3° Os reajustamentos entrardo em vigor 60 (sessenta) dias apés a publicacdo dos indices referidos
no paragrafo anterior. (Redacéo dada pela Lei n° 4.864, de 1965).

§ 4° O valor nominal da letra imobiliaria, para efeitos de liquidacéo do seu principal e calculo dos juros
devidos, sera o do valor reajustado da Unidade-Padrao de Capital no momento do vencimento ou
pagamento do principal ou juros, no caso do titulo simples, ou ésse valor multiplicado pelo nimero de
Unidades-Padréao de Capital a que correspondem a letra, no caso de titulo multiplo.
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§ 5° Das letras imobilidrias devem constar, obrigatoriamente, as condi¢cdes de resgate quando seu
vencimento ocorrer entre duas alteracfes sucessivas do valor de Unidade-Padréo de Capital, as quais
poderao incluir correcao monetaria do saldo devedor, a partir da Ultima alteracdo da Unidade-Padrao até a
data do resgate.

Art. 53. As letras imobiliarias vencerdo o juro de, no maximo 8% (oito por cento) ao ano, e nao
poderao ter prazo de resgate inferior a 2 (dois) anos.

CAPITULO VII
Do Servico Federal de Habitagc&o e Urbanismo

Art. 54. A Fundacado da Casa Popular, criada pelo Decreto-lei n. 9.218, de 1° de maio de 1946, passa
a constituir com o seu patriménio, revogada a legislacéo que lhe concerne, o "Servico Federal de
Habitacdo e Urbanismo", entidade autarquica ...(Vetado).

§ 1° O Servigo Federal de Habitacao e Urbanismo sera dirigido por um Superintendente ..... (Vetado).

§ 2° O Superintendente, de notéria competéncia em matéria de habitac@o e urbanismo, serd nomeado
...(Vetado)... pelo Conselho de Administracdo do Banco Nacional de Habitac&o.

§ 3° (Vetado).

§ 4° Ficam extintos o Conselho Central, o Conselho Técnico e a Junta de Contréle da Fundacédo da
Casa Popular.

§ 5° Os servidores do Servico Nacional de Habitagéo e Urbanismo seréo admitidos no regime da
legislagéo trabalhista ...(Vetado).

§-6°{\Vetado)-

§ 6° - Os servidores da atual Fundacéo da Casa Popular seréo aproveitados no Servico Nacional de
Habitacdo e Urbanismo ou em outros servicos de igual regime. (Parte mantida pelo Congresso Nacional)

Art. 55. O Servigo Federal de Habitacdo e Urbanismo terd as seguintes atribuigcbes:

a) promover pesquisas e estudos relativos ao deficit habitacional, aspectos do planejamento fisico,
técnico e socio-econdmico da habitagao;

b) promover, coordenar e prestar assisténcia técnica a programas regionais € municipais de habitagao
de interésse social, os quais deverdo necessariamente ser acompanhados de programas educativos e de
desenvolvimento e organiza¢do de comunidade;

c¢) fomentar o desenvolvimento da industria de construcdo, através de pesquisas e assisténcia técnica,
estimulando a iniciativa regional e local;

d) incentivar o aproveitamento de mao-de-obra e dos materiais caracteristicos de cada regiao;

e) estimular a organizacdo de fundag6es, cooperativas, mutuas e outras formas associativas em
programas habitacionais, propiciando-lhes assisténcia técnica;

f) incentivar a investigacdo tecnoldgica, a formacgao de técnicos, em qualquer nivel, relacionadas com
habitacao e urbanismo;

g) prestar assisténcia técnica aos Estados e Municipios na elaborac¢éo dos planos diretores, bem
como no planejamento da desapropriacdo por interésse social, de areas urbanas adequadas a construgéo
de conjuntos habitacionais;

h) promover, em colaboracao com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, a realizacdo de
estatisticas sébre a habitacdo no pais;
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i) (Vetado);

j) prestar assisténcia técnica aos Estados, aos Municipios e as emprésas do pais para constituicéo,
organizagdo e implantacdo de entidades de carater publico, de economia mista ou privadas, que teréo por
objetivo promover a execugéo de planos habitacionais ou financia-los, inclusive assisti-los para se
candidatarem aos empréstimos do Banco Nacional da Habitagdo ou das sociedades de crédito imobiliario;

) prestar assisténcia técnica na elaboragéo de planos de emergéncia, intervindo na normalizacéo de
situagOes provocadas por calamidades publicas;

m) estabelecer normas técnicas para a elaboracéo de Planos Diretores, de acérdo com as
peculiaridades das diversas regifes do pais;

n) assistir aos municipios na elaboracédo ou adaptacdo de seus Planos Diretores as normas técnicas a
gue se refere o item anterior.

§ 1° Os municipios que nédo tiverem cddigos de obras adaptados as normas técnicas do Servico
Federal de Habitacéo e Urbanismo ou que aprovarem projetos e planos habitacionais em desacérdo com
as mesmas normas, nao poderao receber recursos provenientes de entidades governamentais,
destinados a programas de habitacao e urbanismo.

§ 2° (Vetado).

Art. 56. A organizacéo administrativa do Servico Federal de Habitagdo e Urbanismo sera estabelecida
em decreto, devendo ser prevista a sua descentralizacdo regional.

Paragrafo Unico. (Vetado).
CAPITULO VIII

Disposicdes Gerais e Transitorias

meonetario: (Revogado pelo Decreto-Lei n° 1.338, de 1974).

Art. 58. Ficam isentos do Impdsto de Renda, até 31 de dezembro de 1970, os lucros e rendimentos
auferidos pelas pessoas fisicas ou juridicas, resultantes de opera¢des de construgao e primeira transacao,
inclusive alienacgéo e locacao, relativos aos prédios residenciais que vierem a ser construidos no Distrito
Federal, cujo valor ndo ultrapasse 60 (sessenta) vézes o salario-minimo da regido.

Paragrafo Gnico. Ficam igualmente isentos os mesmos imoveis, pelo mesmo prazo, dos impostos de
transmissao, "causa mortis" e "inter vivos" relativos a primeira transferéncia de propriedade.

Art. 59. S&o isentos de impodsto de sélo:

a) a emisséo, colocacao, transferéncia, cessao, endbsso, inscricdo ou averbacédo de letras
imobiliarias;

b) os atos e contratos, de qualquer natureza, entre as entidades que integram o sistema financeiro da
habitacao;

) os contratos de que participem entidades integrantes do sistema financeiro da habitacdo, e que
tenham por objeto habitacGes de menos de 50 metros quadrados, nédo incluidas as partes comuns, se for
0 caso, e de valor inferior a 60 vézes 0 maior salario-minimo legal vigente no pais;

d) os contratos de construcdo, venda, ou promessa de venda a prazo, promessa de cessao e
hipoteca, de habitacdes que satisfacam aos requisitos da alinea anterior.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/Mensagem_Veto/anterior_98/Vep-Lei-4380-64-resumuo.pdf
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/Mensagem_Veto/anterior_98/Vep-Lei-4380-64-resumuo.pdf
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/Mensagem_Veto/anterior_98/Vep-Lei-4380-64-resumuo.pdf
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Decreto-Lei/Del1338-74.htm#art28

Art. 60. A aplicacao da presente lei, pelo seu sentido social, far-se-a de modo a que sejam
simplificados todos os processo e métodos pertinentes as respectivas transacdes, objetivando
principalmente:

| - o maior rendimento dos servigos e a seguranga e rapidez na tramitacdo dos processos e papéis;
Il - economia de tempo e de emolumentos devidos aos Cartorios;
Il - simplificacdo das escrituras e dos critérios para efeito do Registro de Iméveis.

Art. 61. Para plena consecucao do disposto no artigo anterior, as escrituras deverao consignar
exclusivamente as clausulas, térmos ou condi¢cdes variaveis ou especificas.

§ 1° As clausulas legais, regulamentares, regimentais ou, ainda, quaisquer normas administrativas ou
técnicas e, portanto, comuns a todos os mutuarios nao figurardo expressamente nas respectivas
escrituras.

§ 2° As escrituras, no entanto, consignaréo obrigatoriamente que as partes contratantes adotam e se
comprometem a cumprir as clausulas, térmos e condi¢des a que se refere o paragrafo anterior, sempre
transcritas, verbum ad verbum, no respectivo Cartério ou Oficio, mencionado inclusive o nimero do Livro
e das folhas do competente registro.

§ 3° Aos mutuarios, ao receberem os respectivos traslados de escritura, sera obrigatoriamente
entregue cOpia, impressa ou mimeografada, autenticada, do contrato padréo constante das clausulas,
térmos e condicdes referidas no paragrafo 1° déste artigo.

§ 4° Os Cartérios de Registro de Imdveis, obrigatdoriamente, para os devidos efeitos legais e juridicos,
receberdo, autenticadamente, das pessoas juridicas mencionadas na presente Lei, o instrumento a que se
refere o paragrafo anterior, tudo de modo a facilitar os competentes registros.

§ 5° Os contratos de que forem parte o Banco Nacional de Habita¢do ou entidades que integrem o
Sistema Financeiro da Habitacéo, bem como as operacdes efetuadas por determinacéo da presente Lei,
poderdo ser celebrados por instrumento particular, os quais poderdo ser impressos, ndo se aplicando aos
mesmos as disposi¢des do art. 134, Il, do Cddigo Civil, atribuindo-se o carater de escritura publica, para
todos os fins de direito, aos contratos particulares firmados pelas entidades acima citados até a data da
publicacdo desta Lei. (Incluido pela Lei n® 5.049, de 1966).

§ 6° Os contratos de que trata o paragrafo anterior seréo obrigatoriamente rubricados por tddas as
partes em tédas as suas félhas. (Incluido pela Lei n® 5.049, de 1966).

§ 7° Todos os contratos, publicos ou particulares, serao obrigatdriamente transcritos no Cartério de
Registro de Imoéveis competente, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data de sua assinatura,
devendo tal obrigacao figurar como clausula contratual. (Incluido pela Lei n® 5.049, de 1966).

Art. 62. Os oficiais do Registro de Iméveis inscreverao obrigatoriamente, os contratos de promessa de
venda, promessa de cesséo ou de hipoteca celebrados de acdrdo com a presente Lei, declarando
expressamente que os valbres déles constantes sdo meramente estimativos, estando sujeitos os saldos
devedores, assim como as prestacdes mensais, as corre¢des do valor, determinadas nesta Lei.

§ 1° Mediante simples requerimento, firmado por ambas as partes contratantes, os Oficiais do
Registro de Imoveis averbardo, a margem das respectivas inscri¢cdes, as correcdes de valbres
determinados por esta Lei, com indicacao do névo valor do preco ou da divida e do saldo respectivo, bem
como da nova prestacéo contratual.

§ 2° Se o promitente comprador, promitente cessionario ou mutuario se recusar a assinar o
requerimento de averbacao das correc8es verificadas, ficara, ndo obstante, obrigado ao pagamento da
nova prestacdo, podendo a entidade financiadora, se Ihe convier, rescindir o contrato, com notificagao
prévia no prazo de 90 dias.
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Art. 63. Os orgaos da administragdo federal, centralizada ou descentralizada ficam autorizados a
firmar acérdos ou convénios com as entidades estaduais e municipais, buscando sempre a plena
execucao da presente Lei e 0 maximo de cooperacdo inter-administrativa.

Art. 64. O Banco Nacional da Habitagédo podera promover desapropriagcées por utilidade publica ou
por interésse social.

Art. 65. A partir da data da vigéncia desta Lei as Carteiras Imobilidrias dos Institutos de Aposentadoria
e Pensfes nao poderao iniciar novas operagdes imobiliarias e seus segurados passarao a ser atendidos
de conformidade com éste diploma legal.

§1°- Instltutos de Aposentadorla e Pensoes as Autarqwas em geral, as Fundacbes e-as-Seciedades
. . A., efetuardo, no prazo maximo de 12
(doze) meses, a venda de seus conjuntos e unldades re5|denC|a|s em consonanma com o Sistema
Financeiro da Habitacdo de que trata esta Lei, de acdrdo com as instru¢des expedidas, no prazo de 90
(noventa) dias, conjuntamente, pelo Banco Nacional de Habitacdo e Departamento Nacional da
Previdéncia Social. (Redacado dada pela Lei n® 5.049, de 1996).

§ 2° Os recursos provenientes da alienagéo a que se refere o paragrafo anterior seréo
obrigatdriamente aplicados em Letras Imobilidrias emitidas pelo BNH, de prazo de vencimento néo inferior
a 10 (dez) anos.

§ 3° - Os érgaos referidos no § 1° déste artigo que possuam unidades residenciais em Brasilia,
conjuntamente com a Caixa Econdmica Federal de Brasilia, submeterdo a aprovacao do Presidente da
Republica, por intermédio do Ministro do Planejamento e Coordenacao Econdmica, no prazo de 90
(noventa) dias, sugestfes e normas, em consonancia com o sistema Financeiro da Habitaco, referentes
a sua alienacgdo. (Redacédo dada pela Lei n°® 5.049, de 1996).

§ 4° Os 6rgéos de que trata o paragrafo anterior, celebrardo convénio com a Caixa Econdmica
Federal de Brasilia, incumbindo-a da alienacéo, aos respectivos ocupantes, dos imoveis residenciais que
possuirem no Distrito Federal, devendo o produto da operacao constituir fundo rotativo destinado a novos
investimentos em construcdes residenciais em Brasilia, assegurado as entidades convenientes rateio
financeiro anual, que Ihes permita a retirada de valdres correspondentes no minimo, a cinqiienta por cento
(50%) da renda liquida atual, efetivamente realizada, com a locacao de tais imdveis.

§ 5° Os imoveis residenciais que deixarem de ser alienados aos ocupantes, por desinterésse ou
impossibilidade legal dos mesmos, serdo objeto de aquisi¢édo pela Unido que podera para resgata-los,
solicitar a abertura de crédito especial, dar em pagamento imdveis Ndo necessarios aos seus Servigos ou
acOes de sua propriedade em emprésas de economia mista, mantida, nesta hipétese, a situacéo
majoritaria da Uni&o.

§ 6° A administracdo dos imoveis adquiridos pela Unido, na forma do paragrafo anterior, sera feita
pelo Servigo do Patrimdnio da Unido.

§ 7° Realizadas as operagfes previstas no paragrafo primeiro, extinglir-se-do as Carteiras
Imobiliarias dos IAPs.

§ 8° Os atuais inquilinos ou ocupantes de iméveis residenciais dos IAPs e, sucessivamente, 0s seus
contribuintes, éstes inscritos e classificados de acérdo com a legislacdo vigente, terdo preferéncia no
atendimento pelos 6rgaos estatais integrantes do sistema financeiro da habitagao.
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Art. 66. O Ministro do Planejamento adotara as medidas necessarias para a criagdo de um Fundo de
Assisténcia Habitacional objetivando o financiamento as populacdes de renda insuficiente, destinando-
Ihes recursos préprios.

Art. 67. O Banco Nacional da Habitacdo e o Servico Federal de Habitacdo e Urbanismo deveréo
publicar mensalmente a relacéo dos servidores admitidos ao seu servigo, a qualquer titulo, no més
anterior a publicacao.

Art. 68. O Poder Executivo baixara os regulamentos necessarios a execugédo desta Lei, inclusive os
relativos a extingdo dos 6rgéos federais que vém exercendo funcdes e atividades que possam ser por elas
reguladas, podendo incorporar servigos, 6rgdos e departamentos, dispondo sbbre a situagao dos
respectivos servidores e objetivando o enquadramento dos 6rgéos federais que integram o sistema
financeiro da habitacéo.

Paragrafo Gnico. Dentro do prazo de noventa (90) dias, o Poder Executivo baixara os atos
necessarios a adaptacao do funcionamento das Caixas Econdmicas Federais, Caixas Militares e IPASE
aos dispositivos desta Lei.

Art. 69. O contrato de promessa de cesséo de direitos relativos a imoveis ndo loteados, sem clausula
de arrependimento e com emissao de posse, uma vez inscrita no Registro Geral de Iméveis, atribui ao
promitente cessionario direito real oponivel a terceiro e confere direito a obtencado compulséria da escritura
definitiva de cesséo, aplicando-se, neste caso, no que couber, o disposto no artigo 16 do Decreto-lei n. 58,
de 10 de dezembro de 1937, e no artigo 346 do Cédigo do Processo Civil.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo se aplica aos contratos em via de execu¢do compulsoéria, em
gualquer instancia.

Art. 70. Fica assegurada as Caixas Econdmicas Federais, na forma em que o Poder Executivo
regulamentar, dentro do prazo previsto no paragrafo Unico do artigo 68, a exploracdo da Loteria Federal.

Art. 71. Fica o Poder Executivo autorizado a abrir, pelo Ministério da Fazenda, crédito especial no
montante de Cr$1 bilhdo, com vigéncia durante trés anos, destinado a integralizacéo gradativa do capital
do Banco Nacional da Habitacéo.

Art. 72. Esta lei entrara em vigor na data da sua publicagéo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.
Brasilia, 21 de agosto de 1964; 143° da Independéncia e 76° da Republica.
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